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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES - ETP

PROAD N2 2418/2024

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE:

A presente contratagdo, operacionalizada via Sistema de Registro de Precos (SRP), é imprescin-
divel para garantir a conformidade deste Tribunal com a Resolugdao CSJT n2 365, de 29 de se-
tembro de 2023, que instituiu a Politica de Manutengdo Predial da Justica do Trabalho. Esta
norma impde uma mudanca de paradigma na gestdo de ativos imobiliarios, transitando de uma
atuagdo puramente corretiva para um modelo preventivo e planejado.

A contratacdo de servigos técnicos especializados para a elaboragao de Laudo Técnico de Inspe-
¢ao Predial Conclusivo no parque imobiliario do TRT da 72 Regido, que é composto pelos 18
imdveis da Unido, um imdvel cedido em Eusébio e dois imodveis locados em Aracati e Sio Gon-
¢alo do Amarante, constitui medida imperativa para assegurar a integridade, a seguranga e a
funcionalidade dessas edifica¢des. Este processo fundamenta-se na execugdo de uma avaliagcdo
técnica sistémica e abrangente de todos os componentes e subsistemas construtivos, visando
identificar com precisdo e rigor normativo quaisquer anomalias, falhas de manutencdo, usos
inadequados e manifestagBes patoldgicas que, se ndo diagnosticadas, podem comprometer a
preservagdo do patrimonio publico e a integridade fisica dos usuarios.

Além do diagndstico, a obtencdo de laudos periciais conclusivos é vital para subsidiar a tomada
de decisOes estratégicas da Administracdo, fornecendo recomendacbes técnicas detalhadas
para cada irregularidade detectada. Essas informagdes permitirdo a formulagdo de um plano de
acao eficiente, possibilitando a priorizacdo de investimentos e a otimizagao de recursos através
de uma gestao preventiva e proativa. Dessa forma, assegura-se ndo apenas a correcao das falhas
existentes, mas também a mitiga¢do de riscos futuros e a promocdo da sustentabilidade das
edificagcdes, demonstrando o compromisso institucional com a eficiéncia administrativa e a res-
ponsabilidade na gestdo dos ativos publicos. A necessidade desta contratacdo fundamenta-se
nos seguintes pilares:

a) Atendimento aos Requisitos Legais e Normativos: A Resolugdo CSJT n2 365/2023 estabe-
lece, de forma mandatéria, a elaboragdo e implantacdo de Planos de Manutengdo Predial
(PMP) para todas as edificagGes sob responsabilidade dos Tribunais Regionais. Para que esses
planos tenham validade técnica e eficacia, eles devem seguir rigorosamente as diretrizes da
ABNT NBR 5674:2024 (Manutencao de edificagbes — Requisitos para o sistema de gestao
de manutencao);
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b) O Diagndstico como Etapa Critica (Inspegdo Predial Inicial): Conforme preconizado no item

c)

d)

e)

5.2 do Guia de Manutengdo Predial da Justica do Trabalho, a etapa de "Avaliag¢do Inicial:
Inspeg¢do nos Imdveis" é o alicerce de todo o sistema de gestdo. Nao é possivel planejar a
manutenc¢do sem um conhecimento profundo do estado atual dos ativos. A contratacdo visa
a realizagdo de inspeg¢des técnicas minuciosas, em conformidade a ABNT NBR 16747:2020,
que estabelece diretrizes, conceitos, terminologia e procedimentos para uniformizar a me-
todologia da inspec¢do em edifica¢Ges publicas e privadas, abrangendo todos os seus sistemas
e etapas minimas, da coleta de dados a elaboracdo do relatdrio, visando garantir a seguranca,
uso e manutencdo das construcdes;

Planejamento Estratégico e Economicidade: Os relatdrios resultantes destas inspec¢des atu-
ardo como subsidio técnico indispensavel para a formulagdo dos Planos de Manutengdo Pre-
dial individualizados (arts. 52, 62, 92 e 119 da Resolug¢do). Com um diagndstico preciso, a Ad-
ministracdo podera priorizar investimentos, mitigar riscos e otimizar a vida util das edifica-
¢oes;

Contratacao Externa: é necessdria para suprir a demanda técnica especializada que as nor-
mas exigem e que excede a capacidade operacional imediata do quadro préprio do Tribunal.
Os servidores lotados na Coordenadoria de Projetos e Obras e na Coordenadoria de Manu-
tengdo encontram-se com suas cargas de trabalho integralmente voltadas as atividades de
gestdo continuada, fiscalizacdo de contratos vigentes, acompanhamento de obras e atendi-
mento a demandas emergenciais de reparo. O deslocamento dessa forca de trabalho para a
realizacdo de inspegdes prediais detalhadas em todo o parque imobilidrio do Tribunal, ativi-
dade que demanda dedicagdo exclusiva e prolongada, ocasionaria a descontinuidade das ro-
tinas administrativas essenciais e o comprometimento da fiscalizacdo dos servicos correntes,
gerando riscos de precarizagao no atendimento as unidades judiciarias;

Normas Técnicas: A contratagdo visa assegurar a estrita observancia aos critérios técnicos
estabelecidos pela ABNT NBR 16747:2020 (Inspegdo predial — Diretrizes, conceitos, termi-
nologia e procedimento) e pela ABNT NBR 5674:2024 (Manutengao de edificagées — Re-
quisitos para o sistema de gestdo de manutengdo). A aplicagdo conjunta dessas normas
exige equipe multidisciplinar munida de instrumental técnico para classificar falhas, anoma-
lias e graus de risco, garantindo um diagndstico isento e padronizado que servira de base
para o planejamento estratégico do Tribunal.

UNIDADE REQUISITANTE: Coordenadoria de Manutengao
DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

3.1. NATUEZA DO OBIJETO:

O objeto é classificado como servico comum de engenharia, pois exige profissional
responsavel por sua execucdo devidamente habilitado junto ao Conselho Profissional da
categoria a que se vincula (CREA ou CAU), e possui padrdes de desempenho e qualidade, que
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podem ser objetivamente definidos mediante especifica¢gdes usuais de mercado, devendo,
portanto, ser licitado na modalidade pregdo conforme artigos 28 e 29 da Lei 14.133/2021.

3.2. DEFINICAO DO OBJETO

Constitui objeto do presente estudo preliminar o Registro de Preg¢os para eventual
contratagdo de empresa especializada para execugdo de servigo técnico profissional de
elaboragdo e fornecimento de Laudo Técnico de Inspeg¢do Predial Conclusivo de imdveis
vinculados ao Tribunal Regional do Trabalho da 72 Regido, atendendo aos requisitos da
Resolugéo CSJT n2 365/2023, que precisam estar em nivel de detalhamento, qualidade e
atendimento aos requisitos técnicos e legais, observando-se os normativos técnicos
pertinentes em suas versdes mais recentes da ABNT NBR 5674:2024 e ABNT NBR
16747:2020.

3.3. FUNDAMENTO LEGAL

a) O servico de inspegdo predial de imével, objeto desta contratacdo, ndo se enquadra no
art. 20 da Lei 14.133/2021 e no Decreto n2 10.818/2021;

b) Lei n? 14.133/2021, - Lei de licitacdes e contratos administrativos e Decreto n2
8.538/2015;

c) Lein213.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais;

d) Resolugdo CSJT n2310/2021, que aprova Guia de Contrata¢des Sustentaveis para inclusdo
de critérios de sustentabilidade nas contrata¢des de bens e servigos no ambito da Justica
do Trabalho de primeiro e segundo graus, em consonancia com o Ato n?
71/CSIT.GP.SG.SEGGEST;

e) Resolugdo CNJ n® 550/2024, que aperfeicoa os requisitos para os Planos de Logistica
Sustentavel (PLS) e o Balango de Sustentabilidade do Judiciario;

f) Resolucdo CSJT n2 365/2023, que instituiu a Politica de Manutenc¢do Predial da Justica do
Trabalho de primeiro e segundo graus;

g) Normas Técnicas da ABNT NBR 16747:2020 (Inspecdo predial — Diretrizes, conceitos,
terminologia e procedimento) e a ABNT NBR 5674:2024 (Manutencdo de edificacbes —
Requisitos para o sistema de gestdo de manutencao).

. LEVANTAMENTO DE MERCADO:

Evidencia-se que, apds consulta as tabelas de referéncia oficiais como SINAPI, SEINFRA-CE,
ORSE, etc, verificou-se a inexisténcia de composi¢cdes de custos ou insumos que contemplem
a elaboracdo de Laudo Técnico de Inspegao Predial ou servicos de consultoria diagndstica
correlatos. A Unica excecdo identificada foi o insumo SINAPI/CE - 4222 (Gasolina Comum),
utilizado exclusivamente para compor o custo de "Deslocamento de equipe por Km
percorrido". Para o objeto principal da contratacdo, que possui natureza
predominantemente intelectual e técnica especializada, ndo foram encontrados parametros
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nestes sistemas, visto que seus custos sdo pautados no tempo de dedicacdo de profissionais
de engenharia e na complexidade das avaliacGes, elementos que extrapolam a padronizagao
de obras civis contida nas referidas tabelas.

Dessa forma, em observancia ao principio da sele¢do da proposta mais vantajosa e diante da
auséncia de balizadores publicos para o servigo técnico de inspecao, a pesquisa de precos foi
consolidada por meio de cotacdes diretas junto a empresas especializadas do setor de
engenharia diagndstica. Essa metodologia permitiu capturar com precisdo os valores de
mercado para a prestacao dos servicos nos moldes das normas ABNT NBR 16747:2020,
garantindo que o valor estimado reflita a realidade dos custos profissionais necessarios para
assegurar a integridade e a seguranca do parque imobilidrio deste Regional.

Dado o carater intelectual e especializado dos servigos de engenharia (elaboracdo de laudos),
a metodologia de precificacdo adotou parametros técnicos especificos do setor, além das
fontes oficiais de compras governamentais, conforme detalhado a seguir:

4.1. Contexto e Metodologia da Pesquisa de Pregos Publicos

Foi realizada uma pesquisa de precos pela Se¢do de Apoio as Contratagdes de Bens e
Servicos - SACBS da Coordenadoria de Material e Logistica - CMLOG, em 10 de fevereiro de
2026, no Portal Nacional de Contratag¢des Publicas (PNCP), utilizando a ferramenta de Banco
de Pregos, para levantar os valores praticados nos ultimos seis meses em licitagdes publicas
homologadas e adjudicadas em todo o Brasil referentes a elabora¢do de Laudos de Inspegao
Predial (CODIGO CATSER N2 27766) e servicos correlatos (como vistorias técnicas prediais,
inspecdes técnicas de edificacGes, avaliagdes técnicas de edificaces, etc.). A pesquisa
englobou todas as esferas da Administracdo Publica (Unido, estados e municipios),
conforme dados disponibilizados no PNCP, sem se restringir a érgdos ou entes especificos.

Foram considerados contratos celebrados no periodo de aproximadamente julho de 2025 a
janeiro de 2026, abrangendo diversas modalidades de contratagdo: por unidade (por laudo
ou por edificagdao), por metro quadrado de area construida, por demanda (contratos por
precos unitarios para servicos sob demanda) e por escopo completo (contratagdo global
envolvendo muiltiplas edificagGes ou servigos integrados). Para garantir a comparabilidade,
foram priorizados itens com escopo técnico semelhante em geral, servicos de inspecdo
predial conforme a norma ABNT NBR 16747:2020 (Inspecdo Predial — diretrizes e
procedimentos), que é a norma técnica atualmente utilizada como referéncia para esse tipo
de laudo.
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A pesquisa enfrentou limitagdes técnicas, como a auséncia de resultados para o cddigo
CATSER especifico e a dificuldade de encontrar editais ou Termos de Referéncia (TR)
vinculados, que permitissem verificar a metragem e especificidades dos edificios. Além disso,
a SACBS ressaltou que encontrou apenas trés referéncias de pregos com documentacgdo
completa para fundamentar o relatério, descrito no Documento 39 do PROAD n2 2418/2024.
Os valores apresentaram uma variagdo significativa por metro quadrado, que diante da
disparidade dos valores, a SACBS adotou a mediana de pregos publicos de RS 16,49/m?
como referéncia estimada. O aludido relatério conclui sugerindo que a area requisitante,
detentora do conhecimento técnico e de mercado sobre o objeto, aperfeicoasse a pesquisa
com outras fontes para definir o valor final da contratacgao.

4.2, Cotagao Direta com Fornecedores:

Em cumprimento as etapas de pesquisa direta, foram encaminhadas solicitacbes de
orgamento via e-mail para 10 (dez) empresas especializadas do setor de engenharia
consultiva e de diagndstico (doc. 40), conforme comprovantes das cépias dos e-mails
enviados e anexados aos autos (docs. 45 a 54). Em cada solicitacdo enviado por e-mail as
empresas, foram anexados os documentos que estabeleciam as condi¢Ges de cotacdo de
precos como: Planilha de Cotagdo (doc. 41), Anexo Il — Relagdo de Imdveis Vinculados ao
TRT da 72 Regido (doc. 42), Condi¢oes de Cotacdo de Laudo de Inspecao Predial TRT 7 (doc.
43) e a Planilha da Politica de Manutengao Predial do CSIT (doc. 44).

Para a composi¢do do valor de referéncia, registra-se que das 10 (dez) empresas do setor
convidadas, apenas 05 (cinco) empresas apresentaram propostas comerciais detalhadas:
ARQFOR - ARQUITETURA E CONSULTORIA INSPEGCOES PREDIAIS FISCALIZACAO DE OBRAS,
AVALIA PRO ENGENHARIA, CONSTRUPAT SOLUCOES DE ENGENHARIA, DEXTER
ENGENHARIA e NORMAX ENGENHARIA DIAGNOSTICA (docs. 55 a 59).

Durante a fase de consolidacdo da pesquisa de precos, identificou-se uma amplitude
acentuada entre as propostas obtidas, com a presenca de dois outliers significativos: a
empresa CONSTRUPAT ENGENHARIA apresentou a maior cotacdo global (RS 859.024,33),
enquanto a NORMAX ENGENHARIA apresentou o menor valor (RS$ 65.253,40). Diante dessa
dispersdo, optou-se pela manutencdo das cinco propostas no Mapa de Cotacdo (doc. 60),
adotando-se a Mediana dos Pregos Unitarios como métrica de inteligéncia para a defini¢do
do valor estimado da contratacao.

A escolha da mediana como medida de tendéncia central fundamenta-se na sua capacidade
intrinseca de neutralizar o impacto de valores extremos, tanto excessivamente elevados
guanto manifestamente baixos, conferindo maior estabilidade a estimativa orcamentaria.
Destaca-se que foi realizado um teste de sensibilidade retirando-se os referidos outliers, o
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qual demonstrou que o valor da mediana nao sofria alteragdo. Tal fato ratifica a higidez
estatistica da amostra com as cinco empresas, garantindo que o preco de referéncia reflita
o equilibrio de mercado e assegure a viabilidade da licitacdao, mitigando riscos de sobrepreco
ou de certames desertos por subestimacdo de valores.

No que tange a precisao técnica por tipologia de imdvel, foi realizada uma corre¢do essencial
no item 1.11 (Férum Trabalhista do Cariri). Identificou-se que, por possuir dois pavimentos,
a edificacdo ndo poderia seguir o padrdao de edificacGes térreas. Assim, o imoével foi
tecnicamente reenquadrado no grupo de edificagdes com mais de um andar, estabelecendo-
se o0 custo unitério final para elaboracdo do Laudo de Inspe¢do Predial Conclusivo de RS
6,70/m? (com BDI e impostos inclusos), mantendo a coeréncia com prédios de complexidade
similar.

Para os iméveis situados nos municipios de Baturité, Crateus, Iguatu, Limoeiro do Norte,
Quixada, Sobral, Caucaia, Maracanau, Tiangua, Eusébio e Sao Gongalo do Amarante,
observou-se uma grande similaridade em suas caracteristicas técnicas. Por essa razdo, a
equipe técnica de planejamento da contratagao adotou a mediana das medianas dos pregos
cotados, definindo um valor padrdo final de R$ 13,92/m? (com impostos e BDI) para todas
essas edificacdes com caracteristicas técnicas semelhantes (doc. 60). E importante destacar
que este valor é economicamente mais vantajoso para a Administracdo, pois situa-se abaixo
dos RS 16,49/m? encontrados na pesquisa de precos publicos inicial, conforme apresentado
no item 4.1.

A sofisticacdo da estimativa também considerou as variagdes de custo real por municipio
através do BDI (Beneficios e Despesas Indiretas). Como os valores finais medianos foram
fixados (R$ 13,92/m? para um pavimento e R$ 6,70/m? para mais de um pavimento), os
custos unitarios base (sem BDI) foram calculados retroativamente para se adequarem as
diferentes cargas tributarias de ISS municipais. Isso deu origem as composi¢cdes préprias
CP001, CP002, CP004, CPO05 e CP006, que utilizam BDIs de 25,98% (MUNICIPIOS DE
FORTALEZA, PACAJUS, TIANGUA e QUIXAD - BDI 01), 28,89% (MUNICIPIOS DE JUAZEIRO DO
NORTE, IGUATU, CAUCAIA, EUSEBIO, BATURITE, ARACATI, SAO GONCALO DO AMARANTE e
LIMOEIRO DO NORTE - BDI 02) ou 27,42% (MUNICI'PIOS DE MARACANAU, SOBRAL e CRATEUS
- BDI 03), garantindo que o preco final respeite a legislagado tributaria local sem distorcer o
valor de mercado.

Essa metodologia confere seguranca juridica e técnica ao processo, demonstrando que a
Administracdo buscou ndo apenas o menor preco, mas o prego justo, tecnicamente
fundamentado e adequado as variagcGes regionais e tipoldgicas das edificacGes do TRT7.
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5. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE VIDA DO
OBIJETO:
A solucdo consiste na contratacdo de servigos técnicos especializados de engenharia e arqui-
tetura para a realizacdo de Inspegao Predial e elaboracdo de Laudo Técnico de Inspecao
Predial Conclusivo para todas as edificagdes do TRT da 72 Regido, por meio do Sistema de
Registro de Pregos. O ciclo de vida da execugdo do objeto estrutura-se nas seguintes etapas
interconectadas, visando garantir a integridade, seguranca e funcionalidade do patriménio
publico:

5.1. Levantamento e Vistoria (Diagndstico "In Situ")

Execucdo de avaliagdo técnica sensorial e instrumental abrangente em toda a estrutura dos
edificios, incluindo sistemas e subsistemas construtivos. Esta etapa foca na identificacdo e
registro detalhado de:

> Anomalias construtivas: Falhas de projeto ou execucao.

> Falhas de manutengdo: Problemas decorrentes da auséncia ou inadequacgdo de inter-
vengdes preventivas.

> ManifestagOes patoldgicas: Degradacdes visiveis nos materiais e componentes.

> Irregularidades de uso e operagao: Utilizacdo em desconformidade com o projeto ori-
ginal.

5.2. Anadlise Técnica e Classificagdo (Processamento)

Tratamento dos dados coletados para verificar o atendimento aos requisitos de desempe-
nho, definidos em norma e, também o preenchimento da Planilha de Avaliagdo Técnica Ins-
pecdo Predial (Anexo 1 — Resolugdo CSIT n® 365/2023) por edificacdo. A avaliacdo devers,
obrigatoriamente, analisar os seguintes critérios fundamentais:

> Solidez das fundagGes e estruturas de concreto armado e protendido;

> Piso, da alvenaria, do acabamento, das esquadrias e da cobertura;

> InstalagGes elétricas, de ar condicionado, exaustdo e ventilagdo, de telecomunicagoes,
de aterramentos, de prote¢ao contra descargas elétricas atmosféricas, de transporte
vertical, de gds, de voz, de dados e congéneres;

> Instalagoes hidrossanitarias;

> Seguranga (guaritas, grades, gradil, alarme, escadas de fuga, prevengdo e combate a

incéndio e congéneres);

Condigdes de ergonomia, higiene e salubridade;

> Potencialidade de patologias da edificagdo (em funcio de sua idade e/ou do estado

Y

de conservagdo);
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> Funcionalidade (setorizagdo e articulagdo dos espacos);
> Acessibilidade, da localiza¢do, da interligagdo com os meios de transporte publicos e
da disponibilidade de estacionamento.

5.3. Progndstico e Recomendacgdes (Produto Final)

Elaborac¢do do Laudo Técnico de Inspegao Predial Conclusivo, que ndo se limita ao diagnds-
tico, mas entrega um plano de agdo efetivo. Para cada irregularidade identificada, a contra-
tada devera apresentar:

» Recomendacgodes técnicas especificas: Diretrizes claras para a solugao dos problemas
(reparos, reforgos, substituicGes ou adequacgdes).

> Priorizacdo: Classificacdo das agdes necessarias conforme o grau de risco (critico, regu-
lar ou minimo), permitindo a Administracdo planejar os investimentos de forma efici-
ente.

5.4. Fundamentag¢ao Normativa

Todo o ciclo de execugdo dos servicos devera observar rigorosamente as diretrizes metodo-
|6gicas da Resolugdo CSJT n2 365/2023 (Politica de Manutencgdo Predial), bem como os pa-
rametros técnicos da ABNT NBR 16747:2020 (Inspecdo Predial), ABNT NBR 5674:2024 (Ges-
tdo da Manutencgdo) e, no que couber, a Lei Municipal de Fortaleza n2 9.913/2012 (Inspegéo
Predial Obrigatdria).

. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGCAO A CONTRATAR

A escolha pela solugdo de Laudo Técnico de Inspec¢ao Predial Conclusivo fundamenta-se na
necessidade de atender ao rigor técnico estabelecido pelas normas ABNT NBR 16747:2020,
além de cumprir integralmente a Resolugdo CSJT n2 365/2023. No mercado, as alternativas
seriam a realizacdo de vistorias técnicas superficiais ou a manutencdo baseada
exclusivamente em chamados corretivos. Todavia, tais alternativas ndo se mostram viaveis,
pois carecem da andlise sistémica e da classificagdo de prioridades (grau de criticidade) que
apenas um laudo conclusivo oferece. Sem o diagndstico aprofundado de todos os
subsistemas da edificacdo, a Administracao ficaria exposta a riscos de falhas estruturais
invisiveis a vistorias comuns e a aplicacao ineficiente de recursos em reparos pontuais que
nao resolvem a causa raiz das patologias.

Portanto, a ndo adoc¢do de outras solu¢cdes em detrimento do Laudo Conclusivo justifica-se
pelo fato de que nenhuma outra metodologia de inspecdo prové o suporte técnico e juridico
necessario para a tomada de decisdo estratégica do Tribunal. Enquanto vistorias isoladas
entregam dados fragmentados, o Laudo Conclusivo consolida um plano de diretrizes que
permite o escalonamento das intervengdes por urgéncia, garantindo a maxima seguranca
para magistrados, servidores e jurisdicionados. Assim, a solu¢do escolhida é a Unica capaz de
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transitar a gestdao do Tribunal para um modelo de manutengdo preventiva e planejada,
mitigando riscos de interrupcao das atividades judicidarias e preservando de forma
sustentdvel o patrimonio publico.

Ressalte-se que a presente demanda inaugura a trajetéria de contratacdes do Tribunal
voltadas ao estrito cumprimento da Politica de Manutengdo Predial (Resolugdo CSJT n2
365/2023). Devido ao carater inédito do objeto e a auséncia de histdrico de consumo para
servicos andlogos no ambito do TRT-7, resta inviabilizada a aplicacdo da estimativa de
guantitativos baseada em demandas anteriores, conforme previsto no art. 82, § 39, inciso |,
da Lei n? 14.133/2021. Essa particularidade reforca a adogdo do Sistema de Registro de
Precos, que confere a flexibilidade necessdria para gerir uma demanda nova sem a
obrigatoriedade de contratacbes imediatas baseadas em médias histéricas inexistentes.

Diante desse cendrio, a escolha pelo Sistema de Registro de Pregos fundamenta-se na
hipotese legal prevista no art. 39, inciso Il, do Decreto n2 11.462/2023, visto ser a solugdo
mais conveniente para o atendimento das 21 unidades administrativas e judiciarias que
compdem o parque imobilidrio deste Regional. Esclarece-se que, dada a especificidade
técnica dos laudos em relacdo aos ativos do Tribunal, ndo ha interesse na utilizacdo da Ata
por outros orgaos, sendo o modelo adotado exclusivamente para otimizar o atendimento
interno. O SRP permitird que a Coordenadoria de Manutencgao solicite os servicos de forma
gradual e sequenciada, alinhando os diagndsticos a capacidade operacional e orgamentaria
do érgdo, garantindo a economicidade e a eficiéncia na gestdo dos ativos publicos.

A escolha por este modelo é estratégica e indispensavel para a gestdo eficiente do ciclo de
manutencdo. A execucdo dos servigos deve ocorrer de forma sequenciada e sob demanda,
evitando a realizagdo simultanea de todas as inspegdes. Tal fracionamento é necessario pelos
seguintes motivos técnicos:

6.1. Capacidade de Resposta da Administracdo: A entrega simultanea de laudos complexos
referentes a 21 (vinte e um) imdveis geraria um volume massivo de apontamentos e
necessidades de corre¢des. A Administragdo ndo disporia de capacidade operacional,
orcamentdria ou logistica para sanear, tempestivamente, todas as pendéncias
diagnosticadas de uma unica vez.

6.2. Validade Temporal do Diagndstico: Os Laudos Técnicos de Inspe¢ao Predial Conclusivos
retratam uma "fotografia" momentdnea do estado da edificacdo. Caso as inspecdes
fossem realizadas em bloco, mas as manuteng¢des corretivas demorassem a ocorrer
(devido ao gargalo operacional citado acima), os primeiros laudos perderiam sua
validade técnica e fatica antes que as intervenc¢Oes fossem realizadas, tornando as
informacdes obsoletas e exigindo novos gastos com retrabalho de diagndstico.

Portanto, o SRP permite que a Coordenadoria de Manuteng¢do solicite os laudos
gradativamente, alinhando a entrada dos diagndsticos com a capacidade de execucdo das
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manutencdes corretivas e preventivas, garantindo que a informagao técnica esteja sempre
atualizada no momento da intervencgao.

. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:

O contrato deve abranger um Laudo Técnico de Inspec¢do Predial Conclusivo para cada um
dos 21 (vinte e um) imodveis da Justi¢ca do Trabalho da 72 Regido, sendo 18 iméveis da Unido
com destinacdo de utilizacdo deste Regional, além de um imével cedido no municipio de
Eusébio e dois imdveis locados, nos municipios de Aracati e Sdo Gongalo do Amarante,
conforme o Anexo Il — Relagdo de Iméveis do TRT 72 Regido para Inspecao Predial do Termo
de Referéncia.

. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

O valor estimado da contratagdo do objeto deste ETP se encontra no Anexo lll - Planilha
Estimativa de Custos e Formagao de Pregos do Termo de Referéncia, que esta baseado em
pesquisa de mercado, pregos publicos, tabela de servicos e insumos da SINAPI-CE, SINFRA-
CE e ORSE, com todas as informacgGes e cddigos descritos na planilha, o que cria um
parametro confidvel quanto aos custos dos servigos a serem licitados, nos termos da Lei
14.133/21.

. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:

Em conformidade com o art. 47, inciso Il, da Lei n2 14.133/2021, analisou-se a viabilidade de
fracionamento do objeto. Embora a regra geral seja o parcelamento visando a ampliagcdo da
competitividade, no caso especifico de elabora¢do de Laudo Técnico de Inspegdo Predial,
opta-se pelo NAO PARCELAMENTO DO ESCOPO TECNICO (indivisibilidade da execuc¢do do
laudo por edificagdo), mantendo-se a adjudicagdo por item, pelos fundamentos a seguir:

a) Interdependéncia Sistémica e Unicidade do Diagnéstico (Fundamento Técnico):

Assim como no exemplo de instalagdes prediais complexas, os sistemas de uma edificacao
(estrutura, hidrossanitario, elétrico, fachada) sdo funcionalmente interdependentes. Uma
patologia estrutural (rachadura) pode ter sua causa raiz em uma falha hidrossanitdria
(infiltragcdo) ou no sistema de climatiza¢do (dreno).

O fracionamento do servico por especialidades (contratar uma empresa para laudo elétrico
e outra para estrutural) inviabilizaria a Visdo Global exigida pela norma ABNT NBR
16747:2020. A fragmentagdo da analise técnica geraria diagndsticos desconexos, perda da
rastreabilidade das causas das patologias e "zonas cinzentas" de responsabilidade técnica,
onde uma contratada poderia atribuir a falha ao sistema avaliado pela outra, prejudicando a
conclusdo do laudo;
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b) Padronizagdo Metodoldgica e da Matriz de Risco:

A eficdcia dos Planos de Manutengao depende da comparabilidade dos dados. A contratagao
de uma Unica empresa responsdvel pela integralidade da inspegao garante a aplicacdo de
uma Metodologia de Avaliagdo e Matriz de Risco (GUT - Gravidade, Urgéncia, Tendéncia)
uniforme. O parcelamento excessivo poderia resultar em critérios de avaliagcdo discrepantes,
dificultando que a Administracdo hierarquize as prioridades de investimento entre os
diferentes sistemas e edificios;

c) Eficiéncia Administrativa e Gestdo Contratual (Art. 47, § 12, da Lei 14.133/21):

A gestdo simultanea de multiplos contratos para diagnosticar um mesmo edificio elevaria
exponencialmente o custo administrativo de fiscalizacdo e coordenacdo. A centralizacdo da
responsabilidade técnica em uma Unica pessoa juridica assegura celeridade na entrega,
coeréncia nas recomendac0es técnicas e facilita a fiscalizagdo do cumprimento da Resolugao
CSJT n2 365/2023.

d) Da aplicabilidade da Lei Complementar n? 123/2006 (Estatuto Nacional da
Microempresa e Empresa de Pequeno Porte):

Diante da complexidade e da indivisibilidade técnica do servico de inspec¢do global, entende-
se que a reserva de cota de 25% para ME/EPP ou o fracionamento do objeto em partes
menores prejudicaria o conjunto da solucdo técnica, nos termos do § 12 do art. 47 da Lei n?
14.133/2021. Por todo o exposto, entende-se n3o ser possivel a separacdo da cota de até
25% para ME e EPP, pois a eficiéncia, a qualidade, a economia de escala e a gestdo da
contratacao restariam prejudicadas.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
N3o existem contrata¢des correlatas ou interdependentes.

11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO ESTRATEGICO DO ORGAO:
Esta contratacdo atende ao disposto no Planejamento Estratégico 2021-2026 deste
Regional, aprovado pelo Ato TRT7.GP n? 64/2021, especificamente aos Objetivos
Estratégicos n2 2 e 7 do TRT 72 Regidao que sdo: "Promover o Trabalho Decente e a
Sustentabilidade" e "Fortalecer a Governanga e a Gestdo Estratégica", respectivamente.

Isso observa, especialmente promover o trabalho decente e a sustentabilidade, garantindo
ambientes de trabalho seguros e protegidos, a dignificacdo do trabalhador e o uso
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sustentavel, eficiente e eficaz dos recursos sociais, ambientais e econdmicos, visando o
alcance dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — ODS da Organiza¢dao das Nagoes
Unidas — Agenda 2030.

Alinhamento ao macrodesafio de “aperfeicoamento da gestao orgamentaria e financeira”,
estabelecido na Estratégia Nacional do Poder Judicidrio 2021-2026, instituida pela
Resolugdo CNJ n.2 325, de 29 de junho de 2020.

A presente demanda, na modalidade de Sistema de Registro de Pregos, consta no item 65
do Plano de Contratag6es Anual (PCA) - Exercicio de 2026 deste Regional.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANGADOS COM A CONTRATAGAO:

O beneficio mais imediato desta contratacdo é a garantia da seguranga e da integridade
fisica dos usuarios (servidores, magistrados e o publico em geral), que frequentam as
edificacdes do TRT da 72 Regido. Ao realizar um diagndstico "in situ" abrangente, que avalia
desde fundag¢Oes e estruturas de concreto até sistemas de protecdo contra descargas
atmosféricas e combate a incéndio, a Administracdo assegura a identificacdo precoce de
anomalias construtivas e manifesta¢des patoldgicas. Isso permite atuar preventivamente
antes que falhas ocultas se tornem riscos criticos ou colapsos, prolongando
significativamente a vida util do patriménio publico imobilidrio.

A contratagdo proporciona uma racionalizacdo e eficiéncia na aplicagdo dos recursos
publicos. Com a entrega de um Laudo Técnico de Inspeg¢ao Predial Conclusivo, que ndo
apenas diagnostica, mas classifica as agdes por grau de risco (critico, regular ou minimo), os
gestores do Tribunal passam a ter em maos uma ferramenta estratégica para a tomada de
decisdo. Isso elimina o desperdicio com manutengdes corretivas emergenciais, que
costumam ser mais onerosas e permite um planejamento orcamentdrio assertivo,
direcionando os investimentos para as areas que necessitam de intervengdo prioritaria.

A execucdo destes servicos garante o estrito cumprimento das exigéncias legais e
normativas, conferindo seguranca juridica a atuagdo do 6rgdo. Ao alinhar as inspegdes as
diretrizes da Resolugdo CSIT n? 365/2023, bem como as normas técnicas da ABNT (NBR
16747 e NBR 5674), o TRT-7 demonstra responsabilidade institucional e governanga. O
preenchimento da Planilha de Avaliagdo Técnica padronizada assegura que o Tribunal esteja
em conformidade com a Politica de Manutengdo Predial do Conselho Superior da Justica
do Trabalho, evitando apontamentos de 6érgdos de controle e possiveis sangbes
administrativas decorrentes de negligéncia na gestao predial.
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Por fim, a solucdo promove a melhoria direta na qualidade de vida no ambiente de
trabalho e na inclusdo social. A avaliagdo obrigatéria de critérios como ergonomia, higiene,
salubridade, climatizagao e, fundamentalmente, acessibilidade, assegura que as edificacdes
ndo sejam apenas seguras estruturalmente, mas também funcionais e acolhedoras. Isso
resulta em um ambiente mais sauddavel e produtivo para os colaboradores e garante que o
Tribunal cumpra seu papel social de oferecer pleno acesso aos cidad3os,
independentemente de suas limitac¢des fisicas, através da verificagcdo da interligacdo com
transportes publicos e adequagdo dos espagos.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS:
Ndo ha necessidade de adequacdo no ambiente dos orgdos e unidades judiciarias e
administrativas da Justiga do Trabalho da 72 Regido.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS:
Devido a natureza da contratacdo e o ramo de atividade exercido pelo TRT da 72 Regido nao
ha riscos de impactos ambientais.

DECLARAGAO DE VIABILIDADE:
Por todo o exposto nesse ETP, pelo conhecimento do mercado, declaramos que a
contratacdo é viavel.

Fortaleza, 04 de maio de 2026.

PAULO BRASILEIRO PIRES FREIRE
Coordenadoria de Projetos e Obras
Analista Judicidrio TRT 72 Regido

GUSTAVO DANIEL GESTEIRA MONTEIRO
Diretor da Coordenadoria de Projetos e Obras
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