Termo de Referéncia
Anexo lll - Servigos nos Equipamentos
Plano de Manutengao Anual
Instrugdes de Trabalho

Sistema Equipamento Codigo
Refrigeracédo CHILLER CHIL
Periodicidade
Item Instrucoes e
1 |Verificar a existéncia de vazamento de gas nas unides, valwlas e soldas. X
2 |Verificar as condi¢cdes da valwla de expansao. X
3 [Medir pressdes de alta e baixa. X
4 |Determinar o superaquecimento e sub-resfriamento. X
5 |Testar e regular a agao dos pressostatos de alta e baixa. X
6 |Verificar o nivel de dleo lubrificante nos compressores (semi-herméticos). X
7 |Verificar a pressao do 6leo lubrificante nos compressores. X
8 |Verificar o funcionamento da valwula solendide. X
9 |Testar o funcionamento das resisténcias do carter. X
10 |Verificar as bases de fixacdo dos compressores. X
11 |Verificar o comportamento do filtro de linha liquido. X
12 |Verificar visor liquido. X
13 Verificar a isolagdo ao longo das tubulagdes de agua gelada e corrigir eventuais pontos X
danificados.
14 |Verificar o funcionamento dos ventiladores do Chiller X
15 Verificagao da temperatura nos bornes dos compressores, contactoras e disjuntores X
localizados no equipamento.
16 |Medicdo de tensdes e correntes nos compressores. X
17 |Verificar as condigdes dos mancais e eixos. X
18 |Inspecao e limpeza dos quadros elétricos e fiacao. X
19 |Reapertar todas as conexdes elétricas. X
20 Limpeza dos contatos elétricos e componentes eletrénicos aplicando o produto especifico X
para esta finalidade
1 Verificagao das condigdes de conservagao da pintura dos equipamentos, realizando X
correcdes necesdrias com esmalte sintético na cor existente.
00 Lubrificar todos os registros do sistema, com vaselina em pasta, em todas as suas partes X

moweis, garantindo seu perfeito e completo funcionamento.

Observacoes




Sistema Equipamento

Cadigo

Refrigeracao FANCOIL

FANC

Item

Instrucoes

Periodicidade

BM|TM |SM

AA

Limpeza do filtro de ar.

Limpar e/ou substituir filtros internos e externos.

Verificar vazamento de agua nas tubulagdes e registros.

Manobrar cada registro hidraulico completamente.

Desobstrugao do dreno de agua condensada.

Verificagao de ruidos e vibragbes anormais.

Verificar estado e alinhamento das correias dos ventiladores.
o

Medir as temperaturas de insuflamento e de retorno. Ti = °C/ Tr= °C.

O[N]~ ]|WIN|—=

Verificar conexdes elétricas e corrigir possiveis pontos quentes.

Verificar niveis e balanceamento das corrente e tensoes elétricas.

Regular termostato e operar dampers.

XX XXX XXX | X | X | X

Limpeza e reaperto do quadro elétrico.

Verificar circuito elétrico do controle.

Efetuar limpeza e reaperto do quadro de comando.

Reapertar porcas, parafusos e outros fixadores.

Limpeza geral das maquinas, inclusive serpentina com jato d’agua e produto de limpeza
préprio. (todos os andares).

Limpeza das casas de maquinas, inclusive pontos de drenagem.

Limpeza das grelhas de saida de ar em todos os ambientes.

Lubrificar eixos, mancais e rolamentos.

Verificagao da pintura, programando corre¢cées, inclusive de pontos de oxidagéo.

Verificar temperaturas e pressoes de entrada e saida de agua.

Verificar botoeiras, interruptores, lampadas e fusiveis.

Desobstruir drenos e ralos.

Funcionamento do pressostato.

Inspecéao e limpeza dos quadros elétricos e fiagao.

Reapertar todas as conexdes elétricas.

Medir tensdes e correntes elétricas.

Testar e ajustar a agao dos relés térmicos e disjuntores trifasicos

Limpeza dos contatos elétricos e componentes eletrénicos aplicando o produto especifico
para esta finalidade

30

Polimento da carcaga das maquinas com cera automotiva

XXX XXX XX XXX XXX X [ X|X[X[X

Observacoes

a) A equipe devera, diariamente, ligar, desligar, operar e monitorar todos os equipamentos de ar condicionado e
respectivas centrais, realizando medi¢cdes de temperatura, quando necessario.
b) Sempre que necessario ou quando solicitado pela Fiscalizagdo, a CONTRATADA devera realizar a limpeza interna
quimica e/ou mecanica das serpentinas dos condensadores e evaporadores das centrais de refrigeragao (TRT e Forum),
utilizando produtos adequados e realizando a purga das impurezas.




Sistema Equipamento

Cadigo

Refrigeracao SELF-CONTAINED

SELF

Item

Instrucoes

Periodicidade

BM|TM |SM

AA

Limpar semanalmente do filtro de ar.

Limpar semanalmente exterior do gabinete.

Verificar semanalmente vazamento de gas Refrigerante

Desobstrugéo do dreno de agua condensada.

Limpeza do filtro “Y” da agua de condensacao (somente para Férum)

Verificagao de ruidos e vibragbes anormais.

Verificar estado e alinhamento das correias dos ventiladores.

Verificar acoplamento de lona.

O[N]~ ]|WIN|—=

Verificar as condi¢gdes da valwla de expansao.

Verificar superaguecimento da valwla de expanséo.

Medir as pressdes de alta e baixa.

Determinar superaquecimento e sub-resfriamento.

Reapertar parafusos de mancais e suportes.

Verificar vazamentos nos registros e valwlas de rede de agua de condensacédo (somente
para Férum)

XXX X XXX XXX

15

Manobrar cada registro hidraulico da rede de agua de condensacao completamente
(somente para Férum).

16

Testar bases dos compressores e resisténcia do carter.

17

18

Verificar filtros e visor liquido.
Medir as temperaturas de insuflamento e de retorno. Ti = °C/ Tr= °C.

19

Regular termostato e operar dampers.

20

Limpar e/ou substituir filtros internos e externos.

XXX X|X] X

21

Verificar circuito elétrico do controle.

22

Reapertar porcas, parafusos e outros fixadores.

23

Verificar nivel de 6leo dos compressores.

24

Limpeza geral dos equipamentos Self-Contained (todos os andares).

25

Lubrificar eixos, mancais e rolamentos.

26

Verificagdo da pintura, programando corre¢des, inclusive de pontos de oxidagao.

27

Verificar temperatura de entrada e saida de agua condensagéo (somente para Férum).

28

Limpeza das grelhas de saida de ar em todos os ambientes.

29

Limpeza das casas de maquinas.

30

Verificar botoeiras, interruptores, lampadas e fusiveis.

31

Efetuar limpeza e reaperto do quadro de comando.

32

Desobstruir drenos e ralos.

33

Reapertar conexdes elétricas e corrigir possiveis pontos quentes. Verificar niveis e
balanceamento das correntes e tensdes elétricas.

XX XX XX XXX XXX X

34

Limpeza dos contatos elétricos e componentes eletrénicos aplicando o produto especifico

para esta finalidade

>

35

Polimento da carcaga das maquinas com cera automotiva

36

Funcionamento do pressostato.

37

Conferir carga de gas refrigerante.

Observacoes

a) A equipe dewvera, diariamente, ligar, desligar, operar e monitorar todos os equipamentos de ar condicionado e
respectivas centrais, realizando medi¢coes de temperatura, quando necessario.
b) Sempre que necessario ou quando solicitado pela Fiscalizagdo, a CONTRATADA devera realizar a limpeza interna
quimica e/ou mecanica das serpentinas dos condensadores e evaporadores das centrais de refrigeragdo (TRT e Férum),
utilizando produtos adequados e realizando a purga das impurezas.







Sistema Equipamento Codigo

Refrigeracao SPLIT SPLT

Periodicidade

Instruco
Item nstrucoes v | em [ Tm lsm

1 |Limpar os filtros de ar.

x

2 |Medir as rotacdes do ventilador e fazer os ajustes necessarios (evaporador e condensador).

Limpeza dos contatos elétricos e componentes eletrénicos aplicando o produto especifico
para esta finalidade.

Verificagcao de vazamento das linhas frigorigenas.

Inspecgéo e limpeza dos quadros elétricos e fiagao.

XXX ([X] X

Polimento da carcagca das maquinas com cera automotiva

Verificar as condigdes de mancais e eixos (evaporador e condensador).

3
4
5
6 |Medir tens@o e corrente no motor do evaporador e do compressor.
7
8
9

Limpeza geral no condensador e evaporador, com aplicagao de cera automotiva no
evaporador

10 |Limpar a serpentina com produto especifico (evaporador e condensador).

XX X | X

11 |Verificagdo da pintura, programando corre¢cdes, inclusive de pontos de oxidagéo.

Observacoes




Sistema Equipamento Codigo
Refrigeracao TANQUE DE GELO

Periodicidade

MM (BM [TM |SM| AA

Item Instrucoes

Efetuar semanalmente a limpeza da agua condensada na area dos tanques de agua gelada X
localizados no Subsolo 02 do Anexo Il — TRT.

Verificar semanalmente a presenca de gotejamentos/vazamentos nos tanques, espiras,

2 conexdes e tubulacdes, programando correcdes.

3 |Manobrar os registros de agua. X

4 |Medir a concentragao de Monoetilenoglicol na agua. X

5 |Verificar nivel da agua no interior dos tanques (deve estar no nivel da 42 espira). X
6

Abrir tanque e verificar bragadeiras que sustentam os mangotes, realizando aperto e
aplicando graxa, se necessario.

7 |Limpeza da parte externa do tanque com produto préprio para aluminio.

Observacoes




Sistema Equipamento

Cadigo

Refrigeracao TORRE DE ARREFECIMENTO

TORR

Item

Instrucoes

Periodicidade

BM|TM |SM

AA

Verificagao diaria do nivel da 4gua da torre.

Verificagao diaria quanto ao gotejamento das bombas e periféricos.

Verificagao diaria das pressdes da rede hidraulica do sistema.

Verificagdo diaria de anomalias de ordem mecanica ou elétrica.

Verificagdo diaria da boia de alimentagao das torres.

Ajuste no sistema de sustentagéo anti-ruido das bombas e luvas de acoplamento.

Lavagem das torres em caso de contaminagado ou aglomeragao de algas, fungos, bactérias
ou deposito de silica.

Verificagao do rendimento das bombas e ventiladores.

O[] N |ofa|~|WN|—=

Verificagcdo quanto a existéncia de pontos de ferrugem.

—_
o

Limpeza das paredes externas das torres, com agua e detergente, sendo vedado o uso de
solventes.

XXX X XXX XXX

11

Verificagcao do estado da superficie externa, realizando, quando necessario, pintura com
esmalte sintético a base de poliuretano com pigmentos resistenes as intempéries.

12

Lavagem das pas dos ventiladores com agua e sabao neutro.

13

Verificagcao do estado das pas, realizando pintura quando necessario.

14

Verificagao da carga de graxa nos rolamentos a cada 1.500 h de funcionamento.

XXX X

15

Verificagao quanto a resisténcia de isolamento dos motores das bombas e ventiladores.

X

16

Afericao dos man6émetros de pressao do sistema.

X

17

Verificagao do sistema mecénico das bombas.

X

Observacoes

a) A agua de circulagao das torres devera estar adequadamente tratada para evitar que ocorra incrustacdo, oxidagao ou
contaminag&o microbioldgica ao longo do sistema.
b) Sempre que for observado gradiente térmico inferior ao necessario, devera ser feita uma inspecéo nos sistemas de
distribuicdo de 4gua quente, enchimentos de contato e eliminadores de gotas, para detectar a necessidade de efetuar a
limpeza.
c) Os motores de circulagdo da agua deverao trabalhar conforme um plano de revezamento de operagao para que nao
figuem longo periodo sem funcionamento, o que podera ocasionar queda de resisténcia dos isolamentos e oxidagdo nos
rolamentos.




Sistema Equipamento Codigo
Refrigeracédo VRF Unidades Externas VRFE
Periodicidade

Item Instrucoes um [ em v lsml aa

1 |Limpar equipamento geral X

2 |Vibragdes e ruidos anormais X

3 [|Verificacédo de isolamento das tubulagées X

4 |Verif. func. dos motores do ventilador do condensador X

5 |Verif. e eliminar sujeira da casa de maquinas X

6 |Verif. e eliminar corpos estranhos da casa de maquinas X

7 |Limpeza quadro elétrico (int./ext) X

8 |Fixacao fusiveis/terminais/lampadas X

9 |Medir Temperatura do ar de entrada X

10 |Medir Temperatura de saida do ar X

11 |Medir Temperatura do ambiente X

12 [Medicao de tensdo na entrada e no inversor X

13 |Medicéo de corrente na entrada e no inversor X

14 |Verificagdo de aperto dos suportes X

15 |Limpar serpentina do condensador X

16 |Verificacdo vazamentos X

17 |Reaperto dos terminais dos cabos de forga/comunicagao X

18 |Limpeza das placas eletronicas X

19 |Limpeza do ventilador do condensador X

20 |Verificar Super aquecimento faixa de trabalho - [7~11] °C X

21 |Verificar Sub resfriamento faixa de trabalho - [5~15] °C X

22 |Verificar Presséo de alta - faixa de trabalho - [abaixo de 3600] kpa X

23 |Verificar Pressao de baixa - faixa de trabalho - [700~1000] kpa X

24 |Verif. de funcionamento dos sensores de temperatura X

25 |Verif. de funcionamento dos sensores de pressao X

26 |Verif. de funcionamento das valwlas solendides X

27 |Verif. de funcionamento da valwla de 4 vias X

28 |Verif. de funcionamento das valwlas de senigo X

29 |Verif. de funcionamento do compressor X

30 |Verif. de aquecedor de éleo X

Observacoes




Sistema Equipamento Codigo

Refrigeracédo VRF Unidades Internas VRFI

Periodicidade

Instruco
Item nstrucoes um | em v lsm

Verif./eliminar sujeira, danos e corrosdo (tomada de ar externo)

Verif. fixagao (tomada de ar externo)

Verif. e eliminar frestas dos filtros (tomada de ar externo)

Verif. acionamento mecanico do registro de damper (tomada de ar externo)

Limpar (se recuperavel) ou substituir (se descartavel) filiro (tomada de ar externo)

Verif./eliminar sujeira, danos e corrosao (registro de ar - damper)

Verif. acionamento mecanico (registro de ar - damper)

Verif. danos no isolamento térmico (dutos, acessoérios e caixa pleno de ar)

O[NNI~ |W[IN]|—=

Verif. e eliminar sujeira (casa de maquinas)

—_
o

Verif. e eliminar corpos estranhos (casa de maquinas)

Verif. e eliminar obstrucdes no retorno (casa de maquinas)

Limpar equipamento geral

Limpar dreno e bandejas

Verif. vibragdes e ruidos anormais

Verif. isolamento das tubulacdes

XXX XXX X [X[X[X[X|X]|X]|X]|X]|X

Limpar (se recuperavel) o filtro

Reapertar mancais e suportes

Limpar quadro elétrico (int/ext) (casa de maquinas)

QN RUEIQN RGN TGN RN N G RGN QY
Olo|N|oo(fa|~|lwWwIND|—

Verif. fix. fusiveis/terminais/lampadas (casa de maquinas)

Verif./eliminar sujeira,danos e corrosao (bocas de ar para insuflamento e retorno)

N
o

Verif. fixagdo (bocas de ar para insuflamento e retorno)

N
prg

XXX XXX

Verif. a vedagao das conexdes (dutos, acessérios e caixa pleno de ar)

\%
N

Verif. vazamentos

N
w

Limpeza das placas eletronicas

N
N

N
(6]

Lavar serpentinas

N
»

Limpar rotores

Verif. de funcionamento da bomba de dreno

N
3

Verif. a vedagao das portas de insp. Em operagédo normal (dutos, acessérios e caixa pleno
de ar)

XXX XXX

N
o8]

29 |Verif. de func. dos sensores de temperatura

30 |Verif. e eliminar sujeira (int e ext) danos e corroséo (dutos, acessorios e caixa pleno de ar)

Observacoes




Sistema

Equipamento

Cadigo

Refrigeracao

VRF Quadros Elétricos

VRFQ

Item

Instrucoes

Periodicidade

BM|TM |SM

AA

Verif.

da lubrificagdo de terminais e partes moweis (lubrificar se necessario)

Verif.

da pintura externa do quadro (retocar quando necessario)

Verif.

do estado de conservagdo dos componentes (trocar quando necessario)

Verif.

sinalizadores (substituir se necessario)

Verif.

lampadas dos sinalizadores (substituir se necessario)

XX XXX

Verif.

geral de tensao e corrente

Verif.

das condicdes de isolamento dos fios e cabos

Reaperto dos parafusos dos bornes

OV |[W|N|—=

Reaperto geral dos parafusos de fixagdo de todos os componentes do quadro elétrico

Efetuar medicdes elétricas (tensdo, corrente e resisténcias)

—_ | =
— | O

Limpeza externa e interna do quadro

XX | XX

Observacoes




Sistema Equipamento

Cadigo

Refrigeracao VRF Tubos e Dutos

VRFT

Item

Instrucoes

Periodicidade

BM|TM |SM

AA

Verificar o funcionamento de valwlas e registros (corrigir quando necessario)

Verificar o funcionamento de dampers (corrigir quando necessario)

Lubrificar registro e valwlas

Fazer o decalque do cédigo do equipamento

X XXX

Eliminar o processo corrosivo e retocar pinturas das tubulagdes

Verificar e reparar o isolamento térmico das tubulagées e dutos de ar

Executar limpeza interna de valwlas, filtros e registros substituindo componentes e
elementos de vedacéo

Verificar e corrigir vazamentos nos dutos de ar

Ol N |ojla|~h|W[IN|—=

Verificar bocas de ar (efetuar regulagem quando necessario)

XX X | X[X

Observacoes




Sistema Equipamento

Cadigo

Refrigeracao Varas Trabalhistas do Interior

VARA

Item

Instrucoes

Periodicidade

BM|TM |SM

AA

Verificar instalagdes elétricas dos aparelhos de refrigeragao.

Verificar componentes mecanicos e eletrénicos (rolamentos, capacitores, placas etc).

Verificar rotagao dos ventiladores.

Verificar isolamento térmico e drenos.

Inspecionar bandejas dos chassis e suportes (mao francesa), com realizacao de pintura
para eliminacdo de pontos de ferrugem.

Verificar elementos de fixagdo do evaporador e condensador.

Realizar impeza dos filtros, drenos, condensadores e limpeza geral.

(N[ O | (WD |[—=

Aplicar cera automotiva para protecao dos condensadores.

9

Realizar balanceamento da carga de gas.

XXX |[X] X | X[X][X]|X

Observacoes




Servicos Gerais e Complementares

Periodicidade

Item Instrucoes v | em v lsml aa

Atender as eventuais reclamagdes dos usudrios, comunicadas via telefone pelo Fiscal do

1 |Contrato, num prazo méximo de uma hora a contar da comunicagéo diagnosticando, de X
pronto, irregularidades no funcionamento dos equipamentos;

5 Realizar testes, verificar temperaturas diversas e apresentar na forma de relatério X
complementar;

3 Quando do adiantado estado de corrosdo dos gabinetes devera ser providenciada sua
reposicao verificar o fechamento e a estanqueidade e vibracéo das tampas;

4 |Efetuar ajustes nos sensores, chaves, registros e demais instrumentos quando necessario; [ X

5 |Manter a organizagao e a limpeza em todos os ambientes de uso; X
Conservar as placas de identificacao dos equipamentos em bom estado e fixadas

6 |eficazmente a eles, porquanto seus dados e valores séo importantes e definem o modeloe | X
as caracteristicas dos equipamentos.

Observacoes




