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ANEXO Il
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N.2 __ CELEBRADO ENTRE A UNIAO, POR INTERMEDIO DA
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 72 REGIAO E
, PARA LOCAGAO DE IMOVEL NO MUNICIPIO DE
SAO GONGALO DO AMARANTE.

LOCATARIO: A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 72 REGIAO
inscrito no CNPJ sob o n.2 03.235.270/0001-70, com sede na Avenida Santos Dumont, n? 3384 — CEP:

60.150-162 neste ato representada por

LOCADOR: inscrita no CNPJ n.® , com sede na
, neste ato representada por seu s o] Sr.
, CPF n® , conforme a representacéo legal que lhe é

outorgada por Contrato Social.

Os CONTRATANTES celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO, conforme autorizagio
proferida no PROAD N2. 111/2021, em observancia as disposi¢cdes da Lei n® 8.245/1991 e da Lei n
8.666/1993, mediante as clausulas e condi¢des que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO/DESTINACAO

1.1. O objeto da presente contratagdo é a locagdo de com area totalde _ m2 sendo __ m?2de area
construida, destinado a abrigar a Vara do Trabalho de Sdo Gongalo do Amarante.

1.2. O Imobvel, objeto do presente CONTRATO esta registrado no Cartério de Registro de Iméveis da

, Bairrro, Sao

__ Zona, da Comarca , Matricula , situado na Rua , n?

Gongalo do Amarante, Ceara.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITAGAO OU INEXIGILIDADE DE LICITAGAO

2.1. O presente Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/1993, o
qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administrag&o, cujas necessidades de instalag&o e localizagdo condicionem a
sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”



ou

2.1. O presente Contrato é formalizado com fundamento no art. 25, caput, da Lei n° 8.666/1993, o qual
autoriza a contratacéo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o imével é

0 Unico apto a atender as necessidades da Administracdo Publica

CLAUSULA TERCEIRA - DA OCUPAGAO DO IMOVEL

3.1. Antes da ocupacdo do imével pelo LOCATARIO sera elaborado e assinado por ambas as partes,
um "TERMO DE VISTORIA" que fard parte integrante deste instrumento, sobre as condicdes de
conservagao do imovel, que servira de base para comparagdo com o "TERMO" a ser feito, quando da
devolugdo do imével.

3.2. O LOCATARIO realizara a ocupagéo do IMOVEL com autonomia na utilizagdo dos espagos que

Ihe forem destinados, sendo responsavel pela conservagao dos espagos comuns.

3.3. O IMOVEL sera disponibilizado no prazo de até 15 dias, contados da assinatura do CONTRATO,
apos a realizagdo de eventuais adaptagdes técnicas, se for o caso.

CLAUSULA QUARTA - DO RECEBIMENTO E DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

4.1. O IMOVEL objeto deste CONTRATO sera entregue ao LOCATARIO em conformidade com a
descricéo das condigdes gerais do bem, constante no TERMO DE VISTORIA DE ENTRADA, que é
parte integrante deste CONTRATO DE LOCAGAO.

4.2. O LOCATARIO obriga-se a conservar o IMOVEL e devolvé-lo nas mesmas condicdes recebidas,

ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular;

4.3. Ao término da locagéo, a entrega das chaves s6 sera processada apds vistoria de saida, mediante
a exibicdo dos comprovantes de quitacdo de todos os tributos, taxas e despesas de responsabilidade
do LOCATARIO, firmando conjuntamente o respectivo TERMO DE VISTORIA DE DEVOLUCAO do
IMOVEL, devendo constar em termo especifico a ocorréncia de situacdo que impega a restituicio do
bem ao LOCADOR, ficando, neste caso, 0 LOCATARIO compelido a pagar os aluguéis e os encargos
que forem vencendo, desde que o LOCADOR néo tenha contribuido para o impedimento de restituigao
do imével no prazo acordado.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

5.1. SAO OBRIGACOES DO LOCATARIO:

5.1.1. As estipuladas no artigo 23 da Lei n° 8.245/91;

5.1.2. Manter sob sua titularidade as tarifas publicas de energia, gés, telefone, as despesas ordinarias
de condominio e demais que se fagam necessarias ao uso do IMOVEL;

5.1.3. Disponibilizar o acesso e verificagdo de informagdes e documentos relacionados com a
execugao do objeto contratual;

5.1.4. Notificar por escrito o LOCADOR da necessidade de execugado de obras no IMOVEL locado sob

sua responsabilidade.



5.2. SAO DIREITOS DO LOCATARIO:

5.2.1. O LOCATARIO podera adaptar o imével para atender as necessidades precipuas dos seus
servigos, desde que n&o |he afete as caracteristicas.

5.2.2. O LOCATARIO podera exercer o direito de retencdo do Imével locado, até que seja
devidamente indenizado, pela execucédo de Benfeitorias, a saber:

a) Necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a realiza-las, ele
préprio;

b) Uteis que, por nao poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

5.2.3. O LOCATARIO se reserva no direito exclusivo de refirar todas as instalagdes que forem
adicionadas ao imoével para sua adequagdo, exceto aquelas de natureza estrutural. Todos os
elementos a retirar e a permanecer quando da desocupagado encontrar-se-d0 relacionados em
inventario especifico, também assinado por ambas as partes

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1. SAO OBRIGACOES DO LOCADOR:

6.1.1. As estipuladas no artigo 22 da Lei n° 8.245/1991;

6.1.2. Designar formalmente, por ocasido da assinatura do CONTRATO, mediante comunicagao
escrita, PREPOSTO(s) e substituto(s) eventual(is) responsavel(is) por representar o LOCADOR para
Gestédo Administrativa da Contratagao;

6.1.3. Manter, durante toda a execugdo do CONTRATO, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagao exigidas na contratagao;

6.1.4. Pagar tributos que venham a recair sobre o IMOVEL locado, durante todo o periodo de vigéncia
do presente CONTRATO e de suas prorrogagdes, cujos valores ja estardo incluidos no prego do
aluguel pactuado;

6.1.5. Assegurar ao LOCATARIO o direito de preferéncia na aquisigio do IMOVEL locado, nos termos
do artigo 27 da Lei n° 8.245/1991, que devera ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias, apés o
recebimento de comunicacédo formal do LOCADOR, abatendo parte do valor pago pela adaptagéo do
valor venal do imével;

6.1.6. Responder as notificagbes feitas pelo LOCATARIO acerca de pedidos de reparagdes e
autorizagbes de benfeitorias no IMOVEL locado, assim como de defeitos anteriores a locagao, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do primeiro dia Util seguinte ao recebimento da notificagdo;
6.1.7. Responder pelos vicios anteriores a locagéo;

6.1.8. Fornecer recibos com a descrigio completa dos valores pagos pelo LOCATARIO;

6.1.9. Realizar, antes da entrega do imével ao LOCATARIO, as adaptagdes necessarias para
utilizagao.

6.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como eventuais outros encargos

incidentes sobre o imével cujo pagamento nao incumba & LOCATARIO.

6.2. O LOCADOR devera franquear o acesso ao Imével durante a realizagdo das adaptagoes
necessarias, para acompanhamento dos servicos.



CLAUSULA SETIMA — DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

7.1. A Gestédo e a Fiscalizagdo da contratagdo caberdo aos representantes do LOCATORIO
especialmente designados, mediante Portaria. Nos impedimentos e afastamentos legais deste, suas
funcdes serao desempenhadas por seus respectivos substitutos.

7.1.1. A Administragdo podera alterar a designagdo dos Gestores e Fiscais, quando conveniente,
sendo consignado formalmente nos autos mediante portaria e comunicado ao LOCADOR, sem

necessidade de elaboragédo de Termo Aditivo.

7.2. Em qualquer das hipéteses acima previstas, cabera ao Gestor/Fiscal do CONTRATO comunicar
ao LOCADOR a sua designagéo.

7.3. Os Gestores e Fiscais designados exercerdo, de forma segregada, as atribuigbes previstas na
Resolucdo TRT7 n°. 08/2019, e tudo o mais que for necessdrio visando o adequado
acompanhamento e fiscalizagdo da execugado contratual, devendo ainda providenciar as medidas

necessarias as solugdes de quaisquer contratempos que porventura venham a ocorrer.

7.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos Gestores e Fiscais deverdo ser
solicitadas, em tempo oportuno, a autoridade competente, para adogdo das medidas que julgar
convenientes.

7.5. A Gestéo e a Fiscalizagado de que trata este item ndo excluem nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior,
e, na ocorréncia desta, ndo implica em coresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666/93.

7.6. Ao Fiscal do CONTRATO competira administrar a execugdo do mesmo, atestar a respectiva Nota
Fiscal para efeito de pagamento, bem como providenciar as medidas necesséarias as solugdes de

quaisquer contratempos que porventura venham a ocorrer.

7.7. A agéo de fiscalizacdo ndo exonera a Contratada de suas responsabilidades contratuais.

7.8. Compete ao LOCADOR manter PREPOSTO, aceito pelo LOCATARIO, para representa-lo na

execugao do Contrato.

CLAUSULA OITAVA — DO VALOR CONTRATADO

8.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor mensal de RS referente ao aluguel, que tera
vencimento a partir do 312 (trigésimo primeiro) dia apés a entrega do imével ao LOCATARIO, com o

valor anual de R$

8.2. E de responsabilidade do LOCADOR o pagamento dos encargos tributarios que incidam ou
venham a incidir sobre o IMOVEL, como IPTU.



8.3. E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento de encargos com a conservagdo do
IMOVEL, tais como despesas ordindrias de condominio, energia, telefone, taxas sanitarias de
dedetizagdo, podendo o LOCADOR, a qualquer momento, pedir a comprovag¢éo do pagamento de tais

encargos;
CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO

9.1. O pagamento serd efetuado na conta bancéria fornecida pela empresa, em até 03 (trés) dias Uteis
apods o recebimento definitivo, condicionado ao recebimento do recibo, ocasido em que este Tribunal
verificara a regularidade com a Fazenda Federal (Tributos e Contribuigdes Federais e Divida Ativa da
Unido e INSS), com a Fazenda Municipal, o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
bem como a regularidade trabalhista, mediante Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

9.2. A comprovacgéo da regularidade fiscal podera ser obtida por este 6rgdo através de consulta ao
SICAF ou aos sitios em que o 6rgao responsavel pela emissdo do documento disponibilizar as
informacdes respectivas.

9.3. Caso seja constatada alguma irregularidade no RECIBO este sera devolvido ao LOCADOR para
as necessarias corregdes, com as informagdes que motivaram sua rejeigdo, contando-se o prazo para

pagamento da data da sua reapresentagao.

9.4. Considera-se como efetivo pagamento o dia da entrega da ordem bancéria na respectiva unidade
bancaria.

9.5. Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pelo
LOCATARIO, o valor devido devera ser acrescido de atualizagdo financeira e sua apuragéo se fara
desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serao
calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante
aplicagéo das seguintes férmulas:

| = (TX/100)

365
EM =1x N x VP, onde:

| = indice de atualizagéo financeira;
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;
EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento.
VP = Valor da parcela em atraso.



10. DO REAJUSTE:

10.1. Ser& admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagio do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou
Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundacgao Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1
(um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste,

para os subsequentes.

10.2. Para efetivagéo do reajuste devera ser a adotada a seguinte férmula:

Férmula de calculo:

Pr=P+(PxV)

Onde:

Pr = preco reajustado, ou pre¢o novo;

P = precgo atual (antes do reajuste);

V = variagdo percentual obtida na forma do item 1 desta clausula, de modo que (P x V) significa o
acréscimo ou decréscimo de prego decorrente do reajuste.

10.3. Os reajustes deverao ser precedidos de solicitagdo do LOCADOR.
Caso o LOCADOR néo solicite tempestivamente o reajuste e prorrogue o contrato sem pleitea-lo,
ocorrera a precluséo do direito.

Também ocorrera a preclusdo do direito ao reajuste se o pedido for formulado depois de extinto o
contrato.

10.4. O reajuste terd seus efeitos financeiros iniciados a partir da data de aquisigdo do direito do
LOCADOR, nos termos do item 12.1 desta clausula.

10.5. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a superveniéncia
de disposigdes legais, quando ocorridas apds a data da apresentacdo da proposta, de comprovada
repercussdo nos pregos contratados, serdo revisados mediante Termo Aditivo, para mais ou para

menos, conforme o caso.

10.6. O percentual final do reajuste ndo podera ultrapassar o percentual limite de crescimento da
despesa publica para o exercicio, fixado nos termos do novo regime fiscal instituido pela Emenda
Constitucional n2 95, de 15/12/2016.

10.7. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por APOSTILAMENTO,
salvo se coincidente com TERMO ADITIVO para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragéo

contratual.



10.8. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locagao, o LOCADOR devera aceitar negociar a adogdo de prego compativel
ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
11.1. As despesas decorrentes da execugcao deste CONTRATO correrdo a conta da Rubrica

constante da Atividade 15.108.02.061.0571.4256.0023 - APRECIACAO DE CAUSAS NA JUSTICA
DO TRABALHO, Nota de Empenho

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS RETENGOES DE IMPOSTOS E CONTRIBUICOES FONTE

12.1. Os pagamentos a serem efetuados em favor do LOCADOR, a depender se Pessoa Juridica ou

se Fisica, estardo sujeitos, no que couber, as retengdes na fonte nos seguintes termos:

12.2. Do Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribui¢gdo Social sobre o Lucro Liquido -
CSLL, da Contribuicdo para Seguridade Social - COFINS e da contribuicdo para o PIS/PASEP, na
forma da Instrucédo Normativa RFB n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012, conforme determina o art. 64
da Lei n® 9.430, de 27/12/1996 e alteragbes;

ou

12.2. Do Imposto de Renda Pessoa Fisica — IRPF, cuja aliquota efetiva dependera do valor do aluguel
contratado, em conformidade com o disposto no art. 22, inciso VI, e § 1°, da Instrugdo Normativa RFB
n? 1.500, de 29/10/2014.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA VIGENCIA

13.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO é de 36 (trinta e seis) meses, de sua assinatura, podendo

ser prorrogado nos termos da lei.

13.2. A prorrogacdo do presente CONTRATO dependera do interesse de ambas as partes,
condicionado ao valor de mercado da Locagéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO

14.1. O LOCATARIO podera considerar rescindido o contrato firmado com o LOCADOR, caso ocorram

0s seguintes motivos:

a) Descumprimento das clausulas contratuais;

b) Cumprimento irregular das clausulas pactuadas;



c) Razoes de interesse publico de alta relevancia e amplo conhecimento, justificados e determinados
pela autoridade méxima da esfera administrativa do LOCATARIO, exaradas no processo
administrativo a que se refere o Contrato;

d) Atraso superior a 60 (sessenta) dias além do prazo previsto no item 1.2 da Clausula Terceira, na
conclusé@o dos servigos de adaptagdo ou em seu refazimento em caso de execugdo insatisfatéria ou
em desacordo com as especificacdes devidamente apontadas pelo LOCATARIO;

e) A ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior regularmente comprovada, impeditiva da execugdo
do CONTRATO;

14.2. Nas ocorréncias acima previstas, o LOCADOR fica desobrigado de qualquer recebimento além

das parcelas j& vencidas.

14.3. Além das situagdes previstas no ltem 14.1 desta Clausula, o LOCATARIO podera, por seu
interesse, promover a Rescisdo contratual antes do término de sua vigéncia, devendo comunicar
formalmente ao LOCADOR, no minimo, com 90 (noventa) dias de antecedéncia, ficando desobrigada
de qualquer pagamento de multa, permanecendo apenas a obrigagdo relativa ao pagamento de todas

as parcelas vincendas.

14.4, Ao término do CONTRATO, ndo havendo renovacio, o LOCATARIO tera 90 (noventa) dias para

desocupar o imovel, cabendo-lhe, entretanto, nesse periodo, pagar o aluguel pactuado.

14.5. Os casos de rescisdo serdo formalmente motivados nos autos do processo, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS ALTERACOES

15.1. Este CONTRATO pode ser alterado nos casos previstos no art. 65 da Lei n.° 8.666/93, desde
que haja interesse do LOCATARIO, com a apresentacdo das devidas justificativas, incluindo a
possibilidade de redugao na quantidade de salas/vagas de garagem locadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA FUNDAMENTAGAO LEGAL E DA VINCULAGAO A PROPOSTA
16.1. O presente CONTRATO ¢ celebrado com Dispensa de licitagdo e tem por fundamento o art. 24,
inciso X, da Lei n? 8.666/93, o artigo 47-A da Lei n 12.462/2011, a Lei n? 8.245/91 e o Cddigo Civil,
vinculando-se aos termos constantes do processo n? XXX.XXX/XXXX-X e a proposta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. As questdes decorrentes da execucdo deste instrumento, que ndo possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica Federal, no Foro da cidade de



XXXXXXXX, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja salvo nos casos previstos
no art. 102, inciso |, alinea “d”, da Constituicdo Federal.

E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de lidas, séo assinadas pelos
representantes das partes, LOCATARIO e LOCADOR, e pelas testemunhas abaixo.

Fortaleza (CE) de 2021.
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LOCATARIO

LOCADOR

TESTEMUNHAS



