CONTRATO DE CESSAO DE USO REMUNERADO

CONTRATO DE CESSAO DE USO REMUNERADO N.° 001/2021
CELEBRADO ENTRE O CONSELHO REGIONAL DE
ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESTADO DO CEARA - Q 22ie
CREA/CE E A UNIAO, POR INTERMEDIO DA TRIBUNAL
REGIONAL DO TRABALHO DA 72 REGIAO - TRT7, REFERENTE

AO IMOVEL LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE SAO GONGALO

DO AMARANTE.

CEDENTE: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESTADO DO CEARA,
denominado como CREAJ/CE, inscrito no CNPJ n.° 07.135.601/0001-50, com sede na Rua Castro e
Silva, n°. 81, Centro, CEP: 60.0300-010, Fortaleza, Ceara, neste ato representada por seu Presidente,
o Sr. EMANUEL MAIA MOTA, CPF n°. 618.921.573-49, conforme a representacéo legal que Ihe foi

outorgada no Termo de Posse.

CESSIONARIO: A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 72 REGIAO,
denominado como TRIBUNAL, inscrito no CNPJ sob o n.° 03.235.270/0001-70, com sede na Avenida
Santos Dumont, n° 3384, Aldeota, CEP: 60.150-162, Fortaleza, Ceara, neste ato representado por sua
Desembargadora Presidente Sra. REGINA GLAUCIA CAVALCANTE NEPOMUCENO, CPF n°.

213.231.863-87, conforme representacao legal que lhe foi outorgada no Termo de Posse.

Os CONTRATANTES celebram o presente CONTRATO DE CESSAO DE USO REMUNERADO,
conforme autorizagédo proferida no PROCESSO ADMINISTRATIVO DO CEDENTE - N°. 50995/2021,

mediante as Clausulas e Condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O Objeto da presente Contratacdo € a Cessdo e Uso Remunerado do Imdvel pertencente ao
CREA/CE, situado na Rua Paulo Costa, s/n, Bairro Carioca, Cidade de Sdo Gongalo do Amarante,
Estado do Ceara, com area total de 1.440 m?, sendo 311,47 m? de area construida e 253,47 m? de
area cedida, destinada a abrigar a Vara do Trabalho de Sao Gongalo do Amarante,

1.2. O CREA/CE mantera a ocupagdo de uma Sala no supracitado Imovel, com 14,92 m? de area,
custeando as despesas condominiais, conforme Clausula Quarta do presente CONTRATO.

1.3. O IMOVEL, objeto do presente CONTRATO esta registrado sob a Matricula n°. 1212 do Registro
de Imoéveis e Tabelionato do 3° Oficio - Cartério Bezerra - Comarca de Sdo Gongalo do Amarante,
situado na Avenida Coronel Neco Martins, n°. 10, Bairro Centro, Cidade Sdo Gongalo do Amarante,

Estado do Ceara.



CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

21. O presente CONTRATO ¢ formalizado com fundamento na Lei n° 9.636/1998 (Face sua
aplicabilidade ao CREA/CE - Vide, Acérdao TCU n°. 1038/2011 - Plenario) e demais preceitos da Lei
n°. 8.666/1993.

2.2. O CONTRATO vincula-se aos termos constantes da Proposta de Cessdo de Uso Remunerado de

Imovel, encaminhada pelo CREA/CE.
CLAUSULA TERCEIRA - DA OCUPACAO/RECEBIMENTO DO IMOVEL PELO CESSIONARIO

3.1. Antes da ocupagao do Imével pelo CESSIONARIO: sera elaborado e assinado por ambas as partes,
um "TERMO DE VISTORIA DE ENTRADA" que fara parte integrante deste Instrumento, sobre as
condigbes de conservagdo do Imovel, que servira de base para comparacdo com o "TERMO DE
VISTORIA DE DEVOLUGAOQ", a ser assinado por ocasido da devolugdo do Imével.

3.2. O CESSIONARIO realizara a ocupacéo do IMOVEL com autonomia na utilizagdo dos espagos que
Ihe forem destinados.

3.3. O IMOVEL sera disponibilizado no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da assinatura do
CONTRATO, apos a realizagdo de eventuais adaptagbes técnicas, se for o caso, sendo devido o

pagamento a partir do 31° (trigésimo primeiro) dia da efetiva ocupacdo pelo CESSIONARIO.

CLAUSULA QUARTA - DAS DESPESAS CONDOMINIAIS REFERENTES A SALA OCUPADA PELO
CEDENTE

4.1. E de inteira responsabilidade do CEDENTE arcar com os custos das despesas condominiais
(4gua, energia elétrica, vigilancia/seguranga, limpeza) referente a Sala mencionada no Item 1.2 da
Clausula Primeira deste CONTRATO. Para esse fim, fica estipulado o percentual limite de 3% do valor
pactuado na Clausula Nona.

4.2. Os pagamentos referentes as despesas condominiais devem ser descontados do valor a ser pago
mensalmente pelo CESSIONARIO, efetuando-se o devido Recolhimento ao Tesouro Nacional, com a
respectiva emissdo de Guia de Recolhimento da Unidao - GRU, sob o Cédigo 28955-8 - Outros
Ressarcimentos.

4.3. As supracitadas Guias serdo encaminhadas mensalmente ao CEDENTE pelo CESSIONARIO.
4.4. Os valores absolutos das despesas condominiais serdo reajustados anualmente, juntamente com o
valor fixado para o presente CONTRATO, conforme disposto na Clausula Nona e no limite estabelecido

no Item 4.1 da Clausula Quarta.

CLAUSULA QUINTA - DO RECEBIMENTO E DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

5.1. O IMOVEL objeto desta Contratacéo sera recebido pelo CESSIONARIO em conformidade com a
Descricao das Condi¢des Gerais do Imével, constante no TERMO DE VISTORIA DE ENTRADA, que é
parte integrante deste CONTRATO.



5.2. O CESSIONARIO obriga-se a conservar o IMOVEL e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular.

5.3. Todas as Benfeitorias realizadas pelo CESSIONARIO na area cedida serdo incorporadas ao
IMOVEL em qualquer momento e/ou ao final do CONTRATO sem direito & indenizagdes, ressalvadas
as hipoéteses do Item 6.2.2 da Clausula Sexta.

5.4. Ao término do CESSAO, a entrega das chaves sé sera processada apds vistoria de saida, mediante
a exibicdo dos comprovantes de quitacdo das despesas de responsabilidade do CESSIONARIO,
firmando conjuntamente o respectivo TERMO DE VISTORIA DE DEVOLUGAO do IMOVEL, devendo
constar em Termo especifico a ocorréncia de situagcdo que impega a restituicdo do Bem ao CEDENTE,
ficando, neste caso, o CESSIONARIO compelido a pagar os aluguéis e os encargos que forem
vencendo, desde que o CEDENTE n3o tenha contribuido para o impedimento de restituicdo do IMOVEL

no prazo acordado.

CLAUSULA SEXTA - DOS OBRIGAGOES E DIREITOS DO CESSIONARIO

6.1. SAO OBRIGAGOES DO CESSIONARIO:

a) pagar o valor estipulado para CESSAO, no prazo estipulado;

b) utilizar o IMOVEL para o uso convencionado neste CONTRATO;

c) restituir o IMOVEL, finda a CESSAO, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes
do seu uso normal;

d) levar ao conhecimento do CEDENTE o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

e) realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas
por si, ou seus usuarios;

f) permitir a Vistoria do Imével pelo CEDENTE ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros;

g) manter Seguro contra Incéndio e outros Danos durante o periodo da CESSAO, caso contrario
assumir os riscos de custear reparos em eventuais sinistros;

h) manter sob sua titularidade as tarifas publicas de energia, gas, telefone, as despesas ordinarias de
condominio e demais que se fagam necessarias ao uso do IMOVEL;

i) disponibilizar o acesso e verificagdo de informagbes e documentos relacionados com a execugao do
objeto contratual;

j) notificar por escrito o CEDENTE da necessidade de execucdo de Obras no IMOVEL cedido sob sua
responsabilidade;

k) fica o CESSIONARIO responsavel, no periodo de vigéncia do CONTRATO, entregar imediatamente
ao cedente qualquer intimagéo, notificagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, referente ao
IMOVEL ocupado, ainda que dirigida a ele;

1) obter Autorizagdes, Licengas ou Alvaras necessarios para a implantagao do 6rgdo, bem como suas

renovacdes;



m) pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o IMOVEL cujo pagamento ndo incumba ao CEDENTE ou comprovar

a Imunidade Tributaria;

6.2. SAO DIREITOS DO CESSIONARIO:

6.2.1. O CESSIONARIO podera adaptar o imével para atender as necessidades precipuas dos seus
servicos, desde que nao lhe afete as caracteristicas.

6.2.2. O CESSIONARIO podera exercer o direito de retencdo do Imével contratado, até que seja
devidamente indenizado, pela execugao de Benfeitorias, a saber:

a) NECESSARIAS, quando o CEDENTE, previamente notificado, houver se recusado a realiza-las, ele
proprio.

a.1) As Benfeitorias necessarias introduzidas pela CESSIONARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
CEDENTE, poderao ser indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengéo, aplicando-se,
por analogia, o disposto no art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

a.2) Em qualquer caso, todas as Benfeitorias desmontaveis, tais como Lambris, Biombos, Cofre
construido, Tapetes, etc., poderao ser retiradas pela CESSIONARIO, devendo o IMOVEL, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios, constantes no TERMO DE VISTORIA DE ENTRADA
a que se refere o Item 5.1.

b) UTEIS que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

6.2.3. O CESSIONARIO se reserva o direito exclusivo de retirar todas as instalagcées que forem
adicionadas ao IMOVEL para sua adequagdo, exceto aquelas de natureza estrutural. Todos os
elementos a retirar e a permanecer quando da desocupagao encontrar-se-ao relacionados no TERMO
DE VISTORIA DE ENTRADA, também assinado por ambas as partes.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO CEDENTE
7.1. SAO OBRIGAGOES DO CEDENTE:

a) entregar ao CESSIONARIO o IMOVEL em estado de servir ao uso a que se destina;

b) garantir, durante o tempo da CESSAO, o uso pacifico do IMOVEL;

c) manter, durante a CESSAO, a forma e o destino do IMOVEL;

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores 8 CESSAO;

e) fornecer ao CESSIONARIO, caso este solicite, descricao minuciosa do estado do IMOVEL, quando
de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) fornecer ao CESSIONARIO um RECIBO discriminando as importancias por este pagas, vedada a
quitagado genérica;

7.1.2. Designar formalmente, por ocasiao da assinatura do CONTRATO, mediante comunicagao escrita,
PREPOSTO(s) e substituto(s) eventual(is) responsavel(is) por representar o CEDENTE para Gestao

Administrativa da Contratagao;



7.1.3. Pagar tributos que venham a recair sobre o IMOVEL, durante todo o periodo de vigéncia do
presente CONTRATO e de suas prorrogacgdes, cujos valores ja estarado incluidos no preco pactuado;
7.1.4. Responder as notificacdes feitas pelo CESSIONARIO acerca de pedidos de reparagdes e
autorizagdes de Benfeitorias no IMOVEL locado, assim como de defeitos anteriores & CESSAO, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do primeiro dia util seguinte ao recebimento da notificagao;
7.1.5. Responder pelos vicios anteriores 8 CESSAO;

7.1.6. Fornecer recibos com a descricdo completa dos valores pagos pelo CESSIONARIO;

7.2. O CEDENTE devera franquear o acesso ao IMOVEL durante a realizacdo das adaptacdes
necessarias, para acompanhamento dos servigos;

7.3. Providenciar a Atualizacao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZAGAO

8.1. A Fiscalizagédo da Contratagéo cabera a servidor especialmente designado mediante Portaria. Nos
impedimentos e afastamentos legais deste, suas fungdes serdo desempenhadas por seus respectivos

substitutos.

CLAUSULA NONA - DO VALOR CONTRATADO

9.1. O CESSIONARIO pagara ao CEDENTE o valor mensal de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos
reais) referente a Cessao de Uso Remunerado do Imével, que tera vencimento a partir do 31° (trigésimo
primeiro) dia contado do dia da efetiva ocupagéo pelo CESSIONARIO, perfazendo o valor anual de R$

54.000,00 (cinqlenta e quatro mil reais).
CLAUSULA DECIMA - DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera efetuado na Conta Bancaria fornecida pelo CEDENTE, em até 03 (irés) dias
uteis apds o Recebimento Definitivo, condicionado a apresentacdo do RECIBO, ocasiao em que este
Tribunal verificara a regularidade com a Fazenda Federal (Tributos e Contribuicées Federais e Divida
Ativa da Unido e INSS), com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), bem como a
regularidade trabalhista, mediante Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

10.2. A Comprovagao da Regularidade Fiscal podera ser obtida pela apresentagdo das Certidées
Negativas ou através de Consulta ao SICAF e/ou aos sitios/site em que o Orgdo responsavel pela
emissao das respectivas Certiddes, onde sejam disponibilizadas as informagbes pertinentes.

10.3. Caso seja constatada alguma irregularidade no RECIBO este sera devolvido ao CEDENTE para
as necessarias corregdes, com as informagdes que motivaram sua rejei¢gdo, contando-se o prazo para
pagamento da data da sua reapresentagao.

10.4. Considera-se como efetivo pagamento o dia da entrega da Ordem Bancaria na respectiva Unidade

Bancaria.



CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecucéo total ou parcial do CONTRATO, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara a CESSIONARIO, garantida a Prévia Defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia - por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nado acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da Contratagéo;

b) Multa Moratéria — no percentual de 0,2% (dois décimos por cento) por dia de atraso injustificado no
cumprimento das obrigagdes contratuais, calculada sobre o valor mensal do CONTRATO, limitada a
10% (dez por cento);

11.2. A penalidade de Multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

11.3. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas assegurara o Contraditério e a Ampla
Defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666/1993, e subsidiariamente na Lei n°
9.784/1999.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO REAJUSTE

12.1. Sera admitido o reajuste do valor mensal ajustado, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacéo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor - IPCA
do periodo ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundag¢ao do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.
12.2. Os reajustes deverdo ser precedidos de solicitagdo do CEDENTE. Caso este ndo o requeira
tempestivamente e prorrogue 0 CONTRATO sem pleitea-lo, ocorrera a preclusao do direito.

12.3. O reajuste tera seus efeitos financeiros iniciados a partir da data de aquisicdo do direito do
CEDENTE, nos termos do Item 12.1 desta Clausula.

12.4. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a superveniéncia
de disposi¢des legais, quando ocorridas apos a data da apresentacdo da proposta, de comprovada
repercussao nos precos contratados, seréo revisados mediante TERMO ADITIVO, para mais ou para
menos, conforme o caso.

12.4 O percentual final do reajuste ndo podera ultrapassar o percentual limite de crescimento da despesa
publica para o exercicio, fixado nos termos do novo regime fiscal instituido pela Emenda Constitucional
n°. 95/2016.

12.5. O reajuste, decorrente de solicitagdo do CEDENTE, sera formalizado por TERMO ADITIVO.

12.6. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente CESSAO, o CEDENTE devera aceitar negociar a adogdo de preco compativel

ao mercado no Municipio em que se situa o IMOVEL.



CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da execucdo deste CONTRATO correrdo a conta da Dotacdo
Orcamentario do CESSIONARIO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS RETENGOES DE IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDAS NA FONTE

14.1. Os pagamentos a serem efetuados em favor do CEDENTE estardo sujeitos, no que couber, as
retengbes na fonte nos seguintes termos:

14.2. Do Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido -
CSLL, da Contribuigao para Seguridade Social - COFINS e da contribui¢do para o PIS/PASEP, na forma
da Instrugdo Normativa RFB n° 1.234/2012, conforme determina o art. 64 da Lei n° 9.430/1996 e

alteracodes.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA VIGENCIA

15.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO ¢ de 60 (sessenta) meses, contados de sua assinatura,

incluindo o periodo de caréncia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. O TRIBUNAL podera considerar rescindido o CONTRATO firmado com o CREA/CE, caso ocorram
0s seguintes motivos:

a) Descumprimento das Clausulas Contratuais;

b) Cumprimento irregular das Clausulas Pactuadas;

c) Razbes de interesse publico de alta relevancia e amplo conhecimento, justificados e determinados
pela autoridade maxima da esfera administrativa do CESSIONARIO;

d) A ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior regularmente comprovada, impeditiva da execugéo do
CONTRATO;

16.2. Nas ocorréncias acima previstas, o CESSIONARIO fica desobrigado de qualquer pagamento, além
das parcelas ja vencidas.

16.3. Além das situagdes previstas no Item 16.1 desta Clausula, o CESSIONARIO podera, por seu
interesse, promover a Rescisdo Contratual antes do término de sua vigéncia, devendo comunicar
formalmente ao CEDENTE, no minimo, com 90 (noventa) dias de antecedéncia, ficando desobrigada
de qualquer pagamento de multa, permanecendo apenas a obrigagao relativa ao pagamento de todas
as parcelas vincendas até o término regular do prazo contratual.

16.4, Ao término do CONTRATO, ndo havendo renovacgéo, o CESSIONARIO tera 90 (noventa) dias
para desocupar o imovel, cabendo-lhe, entretanto, nesse periodo, pagar o valor mensal pactuado.
16.5. Os casos de Rescisao Contratual serao formalmente motivados, assegurados o Contraditorio e

a Ampla Defesa.



CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS ALTERAGOES

17.1. Este CONTRATO pode ser alterado nos casos previstos no art. 65 da Lei n.° 8.666/93, desde que
haja interesse do CESSIONARIO, com a apresentacdo das devidas justificativas, incluindo a

possibilidade de reducao na area concedida.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS

18.1. Os casos omissos, que porventura venham a surgir, serao dirimidos de acordo com a Lei n°
8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICAGCAO

19.1. O CESSIONARIO providenciara a publicacdo do Extrato deste CONTRATO, no Diario Oficial da
Unido - DOU, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subseqliente a data de sua assinatura, de acordo com o

disposto no art. 61, paragrafo Unico, da Lei n°. 8.666/1993.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1. As questdes decorrentes da execucdo deste instrumento, que nao possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica Federal, no Foro da cidade de Fortaleza,
com excluséo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,salvo nos casos previstos no art. 102,

inciso |, alinea “d”, da Constituicdo Federal.

E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente CONTRATO em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, para que surtam um soé efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos
representantes das partes, CESSIONARIO e CEDENTE, e pelas testemunhas abaixo.

Fortaleza (CE) , de 2021.
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